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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

Forvaltningsberattelsen

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. Te.x.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen

Redovisar foreningens intédkter och kostnader under
verksamhetsaret. For en bostadsrattsforening ar
inte malet att goéra stora Overskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader foéreningen har.
Resultatet kan variera ar fran ar beroende pa
oforutsedda, akuta kostnader som inte budgeterats
och darmed inte tacks av intakterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna  tacker  driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av  driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskdtsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foéreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som Kkallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintdkter pd likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. I
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens 1an har.

Balansrakningen

Beskriver en 6gonblicksbild av féreningens
tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgdngarna nar bundna
och darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar féreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden foér
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omséttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara férskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantorsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tillaggsupplysningar (Noter)

Skall finnas i en arsredovisning. Dessa ar till for att
skapa en o6kad forstaelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrakningen, och
darmed ge en battre bild &ver féreningens
ekonomiska stallning.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Breda gatan fé&r hdrmed avge Arsredovisning for
rdkenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Angsbacken 10:1, bebyggdes 1954. Féreningen registrerades 1953.
Fastigheten dr beldgen pd Breda gatan 14, 16, 18 och Jaktstigen 1, 3, 51 Hudiksvall. P&
fastigheten finns sex st radhus med 27 Idgenheter som uppldts med bostadsratt. Till
samtliga Idgenheter ingdr en parkeringsplats med motorvarmareuttag. P& fastigheten
finns dven gdastparkering.

Lagenhetsfordelning:
27 st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 2 322 m2 (varav bostadsrattsyta 2 322 m?2)
Total lokalyta: -

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tillGdggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma kdéllarutrymmen med férréd, sammantrédeslokal, bastu,
hobbyrum och tvattstuga.

Forvalining
Den ekonomiska férvaltningen har under rdkenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i

Sundsvall. Féreningen har en egen hemsida: brfbredagatan.bostadsratterna.se
Féreningen har fortldpande arbetat med att hdlla hemsidan aktuell. P& hemsidan finns
tre nivaer med olika behdrigheter; styrelsens nivd, boendes nivd samt allmdnhetens niva.
Under styrelsens nivd samlas dokument som hor till styrelsens arbete bl.a styrelseprotokoll.
P& boendes niva forsdker vi samla s& mycket information som mojligt for att boende latt
ska nd information om vad som hdander i féreningen. For att se information pd
allmé@nhetens nivé behdvs ingen inloggning. Dar syns information som dr infressant for
ténkbara képare av Idgenheter i vart omrdde. Inloggningsuppgifter fill boendeniva finns
pd anslagstavian i det I&sta miljidhuset.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen upprdattade 2018-09-10 en underhdllplan som visar
underhdllsbehov de kommande tio &ren. Styrelsen arbetar aktivt med underhdllet enligt
planen.

Styrelsen har under éret arbetat med féljande i underhdllsplanen:

Forstarkningsarbeten kdllaren Jaktstigen 1.

P&borjat undersdkning av en framtida renovering av avlioppsstammar.

Begdrt in priser fér en besikining av el-standarden i fastigheten.

Utférda underhdllsatgérder Ar

Forstarkningsarbeten kdllaren Jaktstigen 1 2021
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2020
Byte av fénster dvervéningar 2020
Byggnation av miljdhus 2019 2019
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2017
Installation av fiber 2015
Dranering hus 16 2015

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten taxeras som smd&hus och fastighetsavgiften ar 0,75 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med ftillhérande tomtmark.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret
Lopande underhdll har utforts pd fastigheten under aret.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsratter i fdreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsdrets boérjan var 35 och vid rékenskapsdrets utgdng 34.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsst@mman 2021-05-31 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Niclas Sjédin Ordférande
Kim Lammenvirta Vice ordférande
Eva Lindqvist Rashid Kassor
Kristina Trollin Sekreterare
Ylva Vadén Ledamot
Suppleant Caterina Allegue Cortez

Lena MAnstrém Bergqvist

Styrelsen har under dret haft 13 protokollférda sammantrdden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Valberedning Christine Styrman
Christina Schmidt

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021 2020 2019 2018
Nettooms&ttning tkr 1517 1467 1461 1468
Resultat efter finansiella poster tkr -49 -824 -169 112
Soliditet % -9 -7 12 16
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm boyta kr 647 628 626
Varmekostnad per kvm totalyta kr 174 186 187
Elkostnad per kvm totalyta kr 22 16 26
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 42 40 35
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 1720 1760 1362 1398
Genomsnittlig skuldréanta % 1.3 1.3 1.6 1.7

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

| 2021 &rs bokslut har regler for periodisering av vissa dterkommande kostnader
andrats och p&verkar ddrmed jamférbarheten mellan f g ér. De kostnader ddr
periodiseringen har dndrats ar fiarrvérme, el, vatten, renhdlining och
revisionsarvode.
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Insatser, Fond fér ytire Balanserat Arefts
uppl.avgifter underhdill resultat resultat Summa

Belopp vid drets ingang 52 000 124316 317 464  -824411  -330 631
Avsattning till fond for yttre underhdll 44 000 -44 000
lansprdktagande av fond for yttre
underhdll - -
Omféring av féregdende drs resultat -824 411 824 411
Arefs resultat -48 833 -48 833
Belopp vid drets utgéng 52000 168316  -550 947 -48 833  -379 464
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stér féliande medel:
Balanserat resultat -550 947
Arefts resultat -48 833

kronor -599 780
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 63 174
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll -149 517
Balanseras i ny rékning -513 437

kronor -599 780

Foreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

filléggsupplysningar.
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Resultatrakning Not
Rorelseintakter

Nettoomsdéttning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021

1517 285
1517 285

-1 289 956
-50 419
-83314
-88 123

-1 511 812

5473
-54 306
-54 306
-48 833

-48 833
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2020

1 467 456
1467 456

-2007 814
-82 209
-67 423
-88 123

-2 245 569

-778 113
-46 298
-46 298

-824 411

-824 411
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5,6 2927 162 3015285
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2927 162 3015285
Summa anlaggningstillgangar 2 927 162 3015285

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 650 28 389
Ovriga kortfristiga fordringar 10 067 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 688 117 252
Summa kortfristiga fordringar 131 405 145 641
Kassa och bank

Kassa och bank 7 992 938 1 883 601
Summa kassa och bank 992 938 1883 601
Summa omsattningstillgangar 1124 343 2 029 242

Summa tillgangar 4 051 505 5044 527
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&rlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2021-12-31

52 000
168 316
220316

-550 947
-48 833
-599 780

-379 464

2 337 500
2337 500

1 656 300
215477
47 595
174 097
2093 469

4 051 505
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2020-12-31

52 000
124 316
176 316

317 464
-824 411
-506 947

-330 631

3993 800
3 993 800

91864
991 938
27 296
270 260
1381 358

5044 527
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten efter foréndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Foérvarv/forsalining av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n

Upptagna Ién

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021

-48 833

88123

39 290

14236
-776 461
-75 864

-798 799

-91 864
0

-91 864

-890 663

1883 601

992 938
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2020
-824 411

88123

-736 288

-140 931
903 595
81954

108 330

-77 364

1 000 000

922 636

1030 966
852 635

1 883 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag. | 2021 ars bokslut har regler
for periodisering av vissa dterkommande kostnader dndrats och pé&verkar darmed
jdmférbarheten mellan f g ér. De kostnader ddr periodiseringen har éndrats ér fjarrvérme,
el, vatten, renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning p& en del placeringar och ev.
reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd& foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Overldtelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Uppvarmningskostnad
Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Léner och ersattningar till dvriga anstallda
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Foreningen har under &ret haft en man anstdlld. Styrelsen

arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstémman.

2021

1 502 240
8 625
6 420

1517 285

2021
103 234
149 517
404 768

8710

98 413
50772
62 581
15 620
31228
109 251
97 927
157 935

1289 956

N
o
N

49 810
16 638
16 866

83 314
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1458 000
7 800
1656

1467 456

2020
104 522
1022 689
432 455
0
93748
37 970
35350
1618
12413
53776
97072
116 201

2007 814

N
o
N
o

46 830
5000
15593

67 423
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Summa

2021-12-31

4 406 156

4 406 156

-1390 871
-88 123

-1 478 994

2927 162

11 962 000
9 096 000

21 058 000

2021-12-31

4103 900

2021-12-31

772130
220 808

992 938
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2020-12-31
4 406 156
4 406 156

-1 302 748
-88 123

-1 390 871

3015285

8 113 000
6 478 000

14 591 000

2020-12-31

4103 900

2020-12-31

1605818
277 783

1 883 601
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Halsinglands sparbank
Halsinglands sparbank
Halsinglands sparbank

Summa fastighetsldn

Ndasta érs omférhandlingar av I&ngfristiga
skulder:

Ndsta ars amortering av 1dngfristiga
skulder:

Summa langfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppgd till

Hudiksvall 2022-

13(13)

Skuld Omsdattes
1406 500  2023-05-31
1607 300 2022-05-31

980000  2023-11-30

Amortering

Ré&nta kommande ér
1,3% 29 000
1,4% 42 864
1,25% 20 000
91 864

Niclas Sjodin Kim Lammenvirta
Ordférande
Kristina Trolin Ylva Vadén

Var revisionsberdattelse har Idmnats 2022-

Joanna Uhlin

Auktoriserad revisor, Ess2 Redovisning & Revision AB

3993 800

-1 607 300

-4%9 000

2337 500

3 534 480

Eva Lindgvist Rashid
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Breda Gatan
Org.nr. 787500-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Breda Gatan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Breda Gatan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Sundsvall den 20 maj 2022

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Breda Gatan
Org.nr. 787500-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Breda Gatan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)





Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Breda Gatan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Sundsvall den 20 maj 2022

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR

Sida 4(4)






 
  2022-05-20 07:02:12 CEST
  178.174.137.71
  JOANNA
  ULIN
  1984-06-22
  JOANNA ULIN
  198406227846
  


 
  
   
    notification.sent
    2022-05-20T05:01:32.008Z
    S1mngsVwc
    
     S1mngsVwc
     /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
     /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc/notifications/S1mngsVwc
     Dokument att signera
     joanna.ulin@ess2.se
     2022-05-20T05:01:31.864Z
     c64012fa-8ca6-4078-afbf-c24264778429
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-20T05:01:51.589Z
    HJyhgoVPc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:100.0) Gecko/20100101 Firefox/100.0
      89.189.201.254
    
     HJyhgoVPc
     2022-05-20T05:01:51.564Z
     /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
     /envelopes/SyPFgiNPc
   
    
     /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
     Joanna
     Ulin
     89.189.201.254
   
  
   
    signature.created
    2022-05-20T05:02:13.378Z
    HyYFgj4Pq.2e97f36f-64d9-4a5e-8b72-27d6c3be6cce
    
     HyYFgj4Pq.2e97f36f-64d9-4a5e-8b72-27d6c3be6cce
     /envelopes/SyPFgiNPc/documents/HyYFgj4Pq/signatures/HyYFgj4Pq.2e97f36f-64d9-4a5e-8b72-27d6c3be6cce
     /envelopes/SyPFgiNPc/documents/HyYFgj4Pq
     
      /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
      JOANNA
      ULIN
      1984/06/22
      198406227846
    
     signed
     bankid-se
     JOANNA
     ULIN
     1984/06/22
     178.174.137.71
     
      HyYFgj4Pq
      3dfa2d18-8b11-4c4b-9d11-a16dbbfbe0d8
      true
      2022-05-20T05:02:12.699Z
      
      
       /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
       JOANNA
       ULIN
       joanna.ulin@ess2.se
       198406227846
       1984/06/22
       178.174.137.71
     
    
     198406227846
     2022-05-20T05:02:12.699Z
   
    
     /envelopes/SyPFgiNPc/recipients/HJyhgoVPc
     JOANNA
     ULIN
   
  
 
  78414


		2022-05-18T14:24:54+0000
	Visma Solutions Oy 4fb4a45c4c6cc20c5659177a0da8d610245e7da1


		2022-05-19T06:00:19+0000
	Visma Solutions Oy cfecbf439bb9a7bdb1cae95042c67b5ef62c72f6


		2022-05-19T06:04:53+0000
	Visma Solutions Oy b9c9299ae68ae19522c7bec5c107e893896c21ba


		2022-05-19T06:20:07+0000
	Visma Solutions Oy e6d9ce5e7a9b1ed90beb2ca59ac33ed904ee7643


		2022-05-19T16:57:17+0000
	Visma Solutions Oy 41e531511b6aaf0725c43191b2605a77be3d2c6e


		2022-05-20T05:07:26+0000
	Visma Solutions Oy cf4627ab23d31341ed1d8ee017a9118e59ff7d79




