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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Breda gatan far hdrmed avge Arsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, ldgenhetsfordelning och mark

Féreningens fastighet, Angsbacken 10:1, bebyggdes 1954. Féreningen registrerades 1953.
Fastigheten ar beldgen pd Breda gatan 14, 16, 18 och Jaktstigen 1, 3, 5i Hudiksvall. P&
fastigheten finns sex st radhus med 27 ldgenheter som uppldts med bostadsratt. Till
samtliga Iagenheter ingdr en parkeringsplats med motorvarmareuttag. P& fastigheten
finns &ven gdastparkering.

Lagenhetsférdelning:
27 st 3rum och kdék

Total bostadsyta: 2 322 m2 (varav bostadsrattsyta 2 322 m2)
Total lokalyta: -

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsakringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tilldggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med édganderdtt.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma kdéllarutrymmen med férr&d, sammantrédeslokal, bastu,
hobbyrum och tvattstuga.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i

Sundsvall. Féreningen har en egen hemsida: brfbredagatan.bostadsratterna.se
Féreningen har fortldpande arbetat med att hdlla hemsidan aktuell. P& hemsidan finns
tre nivéer med olika behdrigheter; styrelsens nivd, boendes nivd samt allmdnhetens niva.
Under styrelsens nivd samlas dokument som hér till styrelsens arbete bl.a styrelseprotokoll.
P& boendes niva forsdker vi samla s& mycket information som majligt for att boende 1att
ska nd information om vad som hdander i féreningen. For att se information pd
allm&nhetens nivé behdvs ingen inloggning. Dar syns information som &r intressant for
tdnkbara képare av ladgenheter i vart omrdde. Inloggningsuppgifter till boendeniva finns
p& anslagstavian i det |asta miljidhuset.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen upprattade 2018-09-10 en underhdllplan som visar
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underhdllsbehov de kommande tio dren. Underhdllsplanen uppdaterades under 2024.

Styrelsen arbetar aktivt med underhdllet enligt planen.

Uttérda underhdllsatgérder Ar
Relining av stammar och avloppsrérihus 1 och hus 14 2025
Relining av stammar och avloppsrérihus 5 och hus 18 2023
Reparation samt férbattring av véarmekulvert mellan

hus 14 och hus 16 2023
Utomhustrappa utanfér bastun fér att férebygga

framtida vattenskador 2023
Malning av 3 st forrddstak samt 5 st tak

Sver kdllarnedgangar 2022
Byte av tvattmaskin 2022
Forstarkningsarbeten kdllaren Jaktstigen 1 2021
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2020
Byte av fonster dvervaningar 2020
Byggnation av miljéhus 2019 2019
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2017
Installation av fiber 2015
Dranering hus 16 2015

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's

féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten taxeras som smdahus och fastighetsavgiften ar 0,75 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark.

Vasentliga hdndelser under radkenskapsaret

Eft forsakringsdrende med relativt stora utgifter p g a vattenskada i en ldgenhet. Avslutat
pagdende forsakringsdrende vattenskada samt yttre skada ldgenhet. Ej avslutad relining

har utforts i hus 1 och 14. Nya torksk&p har installerats i tvattstugan.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdarets utgédng var samtliga bostadsratter i féreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsdrets boérjan var 33 och vid rékenskapsdrets utgdng 35.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstGmman 2025-05-14 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Malin Westermark Ordférande
Carina Engstrom Ledamot
Niclas Sjédin Ledamot
Suppleant Filip Styrman

Elisabet Greek
Micaela Hedin

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Felicia MUller

Par Styrman
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning tkr 2107 1920 1 665 1522
Resultat efter finansiella poster tkr -559 -183 -924 -71
Soliditet % 56 61 60 67
Arsavgiﬂ bostader, genomsnitt per kvm boyta kr 900 818 712 649
Arsavgiﬁernos andel av fotala rérelseintakter % 97 81 83
Energikostnad per kvm totalyta kr 336 329 277
Skuldsattning per kvm totalyta kr 2195 1895 1 941 1 680
Skuldsattning per kvm uppl. med bostadsratt kr 2195 1895 1941
Rantekdnslighet % 2 2 3
Sparande per kvm totalyta kr 118 45 0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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UPPLYSNING VID FORLUST
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Foreningen visar for rakenskapsdret 2025 ett resultatmdssigt underskott med -558 954
kronor. Féreningen kommer successivt att méta upp det kommande underhdllsbehovet
enligt underhdlisplanen med avgiftshdjningar for att f& en budget i balans och for att

bygga upp underhdllsfonden.

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insatser, Fond fér yttre Balanserat Arets
uppl.avgifter underhdll  Uppskrivnings- fond resultat resultat Summa

Belopp vid drets ingang 52 000 - 9096 000 -1426209  -183406 7538385
Under dret avsatt 87 747 - -87 747 -
lansprdktagande av fond fér yttre
underhdll -87 747 - 87 747 -
Omforing av féregdende ars resultat - -183 406 183 406 -
Arefs resultat - -558954  -558 954
Belopp vid arets utgéng 52 000 0 9096 000 21609 615  -558954 6979 431
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstémmans férfogande stér féliande medel:
Balanserat resultat -1 609 615
Arets resultat -558 954

kronor -2 168 569
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 87 747
lansprdkstagande av fond for yttre underhdill -87 747
Balanseras i ny r&kning -2 168 569

kronor -2 168 569

Foreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgaér av fdljande resultat- och balansrakning samt

filléggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025

2107 469
36 598
2144 067

-2 248 327
-77 330
-91 068
-88 123

-2 504 848

-360 781

3132
-201 305
-198 173
-558 954

-558 954
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2024

1920 271
428 626
2 348 897

-2 028 290
-67 784
-134 636
-88 123
-2318 833

30 064
1721
-215191
-213 470
-183 406

-183 406
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Balansrakning
Tillgadngar

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgéngar

Omsdattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2025-12-31

5.6 11670670
11 670 670

11 670 670

27 434
77 336
104 770

7 730786
730 786

835 556

12 506 226
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2024-12-31

11758793
11758 793

11758 793

0
166 545
166 545

504 165
504 165

670710

12 429 503
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&rlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kredifinstfitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-12-31

52 000
9 096 000
9 148 000

-1 609 615
-558 954
-2 168 569

6979 431

8 3579 500
3 579 500

8 1517 844
103 409

105765

9 0
220277

1947 295

12 506 226
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2024-12-31

52 000
9 096 000
9 148 000

-1 426 209
-183 406
-1 609 615

7 538 385

1 435 844
1435 844

2964 864
226 678
74 598

10 868
178 266
3455 274

12 429 503
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten fére férdndring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten efter férdandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvary/forsdlining av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid éarets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025
-558 954

88 123

-470 831

61775
-123 269
62311

-470 014

o

-1 416 365
2113000

696 635

226 621
504 165

730 786
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2024
-183 406

88 123

-95 283

349 311
106 661
-226 109

134 580

o

-105 864
0

-105 864

28716
475 449

504 165
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med @rsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for dterkommande kostnader tilldmpas for fiarrvarme, el, vatten, tv,
renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anléggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter
som inte kan hanféras till fastigheten, t e x avkastning pd en del placeringar och ev.
reavinster vid férsdljning av bostadsratter.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd foreningsstdmma sker éverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillg&ngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestdr av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat uppldten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive
kortfristig del vid drets utgdng i férndllande till fastighetens kvadratmeter upplaten med
bostadsratt.

Rantekdnslighet visar hur mé&nga procent avgifterna kan behéva hdjas om réntan stiger
med en procentenhet. Berdknas som fastighetslan vid drets utgdng i férhdllande Hill
foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér ndr avskrivningar och kostnader for
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storre investeringar eller planerat underhdll har réknats bort frén féreningens resultat.

Berdknas genom att &terstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsatitning

2025
Arsavgifter 2090 448
Hyror lokaler 10547
Hyror parkeringar 1 800
Overlatelse/pantsattningsavgifter och avgifter
andrahandsuthyrning 4674
Summa 2 107 469

2024

1 900 260
11 340

3 600

5071

1920 271

| féreningens arsavgifter ingdr kostnad fér vérme, vatten samt abonnemang for TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Lopande underhdll 166 252
Periodiskt underhall 725 573
Uppvarmningskostnad 616 410
Rengdring ventilation, brandskydd 0
Vatten- och avloppsavgifter 106 964
Elavgifter 56 512
Renhdllining 71883
Snérdjning 25744
Férbrukningsinventarier/materiel 28 162
Fastighetsforsakringar 137 823
TV, bredband och telefoni 93 636
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 219 368
Summa 2 248 327
Not 4 Personalkostnader

2025
Arvoden fill styrelsen 62 299
Léner och ersattningar till dvriga anstallda 0
Vicevardsarvode 9 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 19 769
Summa 91 068

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstmman.

2024

611514
89 927
608 928
1 438
97 267
58 405
74 304
27 497
11426
134 434
93783
219 367

2028 290

2024

57 500
30 597
27 000
19 539

134 636
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfoért varde

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Summa

2025-12-31

4 406 156

4 406 156

-1 743 363
-88 123

-1 831 486

9 096 000

11 670 670

17 103 000

12 146 000

29 249 000

2025-12-31

5175000

2025-12-31

705 335
25 451

730786
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2024-12-31
4 406 156
4 406 156

-1 655 240
-88 123

-1 743 363
? 096 000
11758 793

17 103 000
12 146 000

29 249 000

2024-12-31

4 543 900

2024-12-31

496 543
7 622

504 165
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Not 8 Skulder fill kreditinstitut

Langivare

Hdalsinglands sparbank
Hdalsinglands sparbank
Hdalsinglands sparbank
Hdasinglands sparbank

Summa fastighetslén

Ndasta &rs omférhandlingar av 1&dngfristiga
skulder:

Ndasta &rs amortering av 1angfristiga
skulder:

Summa langfristig del
Om fem ar berdknas nuvarande skulder Hill

kreditinstitut uppgd till

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Ovriga skulder

Summa

Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

13(13)
Amortering
Ranta kommande ér Skuld Omséattes
4,55% 48 000 1 435 844 2026-05-31
3.79% 42 864 2093000 2030-05-31
3,58% 20 000 668 500  2027-05-31
3,62% 14 000 900000  2028-05-31
124 864 5097 344
-1 435 844
-82 000
3579 500
4473024
2025-12-31 2024-12-31
0 9 000
0 918
0 950
0 10 868

Hudiksvall den dag som framgdér av var elektroniska signatur

Malin Westermark
Ordférande

Carina Engstrom

Niclas Sjédin

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Joanna Uhlin
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Breda Gatan
Org.nr. 787500-0130

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Breda Gatan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Breda Gatan for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd vér professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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