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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Breda gatan får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan 
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens 
hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 
Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. 
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Föreningens byggnad, lägenhetsfördelning och mark
Föreningens fastighet, Ängsbacken 10:1, bebyggdes 1954. Föreningen registrerades 1953. 
Fastigheten är belägen på Breda gatan 14, 16, 18 och Jaktstigen 1, 3, 5 i Hudiksvall. På 
fastigheten finns sex st radhus med 27 lägenheter som upplåts med bostadsrätt. Till 
samtliga lägenheter ingår en parkeringsplats med motorvärmareuttag. På fastigheten 
finns även gästparkering.

Lägenhetsfördelning:
27 st 3 rum och kök

Total bostadsyta: 2 322 m2 (varav bostadsrättsyta 2 322 m2)
Total lokalyta: -

Föreningens fastighet har under året varit fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar. I 
försäkringen ingår styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. I försäkringen ingår även en 
tilläggsförsäkring för bostadsrättshavaren.

Föreningens mark innehas med äganderätt.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma källarutrymmen med förråd, sammanträdeslokal, bastu, 
hobbyrum och tvättstuga.

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under räkenskapsåret skötts av Förvaltnings AB Castor i 
Sundsvall. Föreningen har en egen hemsida: brfbredagatan.bostadsratterna.se 
Föreningen har fortlöpande arbetat med att hålla hemsidan aktuell. På hemsidan finns 
tre nivåer med olika behörigheter; styrelsens nivå, boendes nivå samt allmänhetens nivå. 
Under styrelsens nivå samlas dokument som hör till styrelsens arbete bl.a styrelseprotokoll. 
På boendes nivå försöker vi samla så mycket information som möjligt för att boende lätt 
ska nå information om vad som händer i föreningen. För att se information på 
allmänhetens nivå behövs ingen inloggning. Där syns information som är intressant för 
tänkbara köpare av lägenheter i vårt område. Inloggningsuppgifter till boendenivå finns 
på anslagstavlan i det låsta miljöhuset. 
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Fastighetens tekniska status
Bostadsrättsföreningen upprättade 2018-09-10 en underhållplan som visar 
underhållsbehov de kommande tio åren. Underhållsplanen uppdaterades under 2024. 
Styrelsen arbetar aktivt med underhållet enligt planen.

Utförda underhållsåtgärder År
Relining av stammar och avloppsrör i hus 5 och hus 18 2023
Reparation samt förbättring av värmekulvert mellan
hus 14 och hus 16 2023
Utomhustrappa utanför bastun för att förebygga
framtida vattenskador 2023
Målning av 3 st förrådstak samt 5 st tak
över källarnedgångar 2022
Byte av tvättmaskin 2022
Förstärkningsarbeten källaren Jaktstigen 1 2021
Tilläggsisolering gavlar (4 st) 2020
Byte av fönster övervåningar 2020
Byggnation av miljöhus 2019 2019
Tilläggsisolering gavlar (4 st) 2017
Installation av fiber 2015
Dränering hus 16 2015

Beskattning
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s 
föreningen är en äkta bostadsrättsförening.
Fastigheten taxeras som småhus och fastighetsavgiften är 0,75 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Årsavgifterna höjdes med 15% från 1 januari 2024. Styrelsen beslutade om ytterligare 
höjning med 10% från 1 januari 2025. Försäkringsregleringen för försäkringsskadorna som 
inträffade under 2023 gjordes i början av 2024. Föreningen beräknas dessutom få 
ersättning från Hudiksvalls kommun för självrisken hos Länsförsäkringar för stormen Hans 
om ca 80 000 kr. Ersättningen beräknas inkomma inom 2 år och kommer att bokföras i 
resultaträkningen när den utbetalas till föreningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter i föreningen upplåtna. Antalet 
medlemmar vid räkenskapsårets början var 33 och vid räkenskapsårets utgång 33. 

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie föreningsstämman 2024-05-13 haft följande 
sammansättning:

Ordinarie Elisabet Greek Ordförande
Ebba Hallberg Ledamot
Niclas Sjödin Ledamot

Suppleant Ylva Mähler
Mikaela Hedin
Filip Styrman

Styrelsen har under året haft 11 protokollförda sammanträden.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Valberedning Felicia Müller
Pär Styrman

Stadgar
Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

FLERÅRSÖVERSIKT

Föreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning tkr 1 920 1 665 1 522 1 517
Resultat efter finansiella poster tkr -183 -924 -71 -49
Soliditet % 61 60 67 -9
Årsavgift bostäder, genomsnitt per kvm boyta kr 818 712 649 647
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter % 81 83
Energikostnad per kvm totalyta kr 329 277
Skuldsättning per kvm totalyta kr 1 895 1 941 1 680 1 720
Skuldsättning per kvm uppl. med bostadsrätt kr 1 895 1 941
Genomsnittlig skuldränta % 4,8 3,3 1,6 1,3
Räntekänslighet % 2 3
Sparande per kvm totalyta kr 45 0
Nyckeltalsdefinitioner framgår av not 1
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UPPLYSNING VID FÖRLUST

Föreningen visar för räkenskapsåret 2024 ett resultatmässigt underskott med -183 406 
kronor och beror främst på höjning av fjärrvärmetaxan. Föreningen kommer successivt att 
möta upp det kommande underhållsbehovet enligt underhållsplanen med 
avgiftshöjningar för att få en budget i balans och för att bygga upp underhållsfonden.

FÖRÄNDRING I EGET KAPITAL

Insatser,
uppl.avgifter

Fond för yttre
underhåll Uppskrivnings- fond

Balanserat
resultat

Årets
resultat Summa

Belopp vid årets ingång 52 000 81 406 9 096 000 -583 488 -924 127 7 721 791
Under året avsatt 63 174 - -63 174 -
Ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll -144 580 - 144 580 -
Omföring av föregående års resultat - -924 127 924 127 -
Årets resultat - -183 406 -183 406

Belopp vid årets utgång 52 000 0 9 096 000 -1 426 209 -183 406 7 538 385

RESULTATDISPOSITION

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -1 426 209
Årets resultat -183 406

kronor -1 609 615

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll, stadgeenlig reservering 87 747
Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll -89 927
Balanseras i ny räkning -1 607 435

kronor -1 609 615

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2024 2023

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 920 271 1 665 026
Övriga rörelseintäkter 428 626 336 567
Summa rörelseintäkter 2 348 897 2 001 593

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 028 290 -2 514 463
Övriga externa kostnader -67 784 -106 267
Personalkostnader 4 -134 636 -83 224
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -88 123 -88 123
Summa rörelsekostnader -2 318 833 -2 792 077

Rörelseresultat 30 064 -790 484

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 721 5 249
Räntekostnader och liknande resultatposter -215 191 -138 892
Summa finansiella poster -213 470 -133 643

Resultat efter finansiella poster -183 406 -924 127

Årets resultat -183 406 -924 127
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5, 6 11 758 793 11 846 916
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anläggningstillgångar 11 758 793 11 846 916

Summa anläggningstillgångar 11 758 793 11 846 916

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Övriga kortfristiga fordringar 0 16 203
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 166 545 499 652
Summa kortfristiga fordringar 166 545 515 855

Kassa och bank
Kassa och bank 7 504 165 475 449
Summa kassa och bank 504 165 475 449

Summa omsättningstillgångar 670 710 991 304

Summa tillgångar 12 429 503 12 838 220
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 000 52 000
Fond för yttre underhåll 0 81 406
Uppskrivningsfond 9 096 000 9 096 000
Summa bundet eget kapital 9 148 000 9 229 406

Fritt eget kapital/ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 426 209 -583 488
Årets resultat -183 406 -924 127
Summa fritt eget kapital/ansamlad förlust -1 609 615 -1 507 615

Summa eget kapital 7 538 385 7 721 791

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1 435 844 2 798 208
Summa långfristiga skulder 1 435 844 2 798 208

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 2 964 864 1 708 364
Leverantörsskulder 226 678 120 017
Skatteskulder 74 598 36 252
Övriga skulder 9 10 868 10 868
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 178 266 442 720
Summa kortfristiga skulder 3 455 274 2 318 221

Summa eget kapital och skulder 12 429 503 12 838 220
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Kassaflödesanalys 2024 2023

Den löpande verksamhet
Årets resultat -183 406 -924 127

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 88 123 88 123

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring 
av rörelsekapital -95 283 -836 004

Förändring i rörelsekapital
Förändring av kortfristiga fordringar 349 311 -321 265
Förändring av leverantörsskulder 106 661 51 985
Förändring av kortfristiga skulder -226 109 234 384

Kassaflöde från den löpande verksamheten efter förändringar
av rörelsekapitalet 134 580 -870 900

Investeringsverksamheten
Förvärv/försäljning av byggnader och mark 0 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -105 864 -95 364
Upptagna lån 0 700 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -105 864 604 636

Årets kassaflöde 28 716 -266 264
Likvida medel vid årets början 475 449 741 713

Likvida medel vid årets slut 504 165 475 449
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Noter

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och uppställd i 
enlighet med BFNAR 2016:10, årsredovisning i mindre företag och BFNAR 2023:1, 
kompletterande upplysningar m m i bostadsrättsföreningars årsredovisning. 

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 
avskrivningar. Utgifter för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, 
ökar tillgångarnas redovisade värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som 
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan varvid följande avskrivningstider har 
tillämpats:

Ursprunglig byggnad 50 år

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Inkomstskatter
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, 
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% för verksamheter 
som inte kan hänföras till fastigheten, t e x avkastning på en del placeringar och ev. 
reavinster vid försäljning av bostadsrätter. 

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till 
resultatdisposition. Reservering görs i enlighet med föreningens stadgar eller 
underhållsplan. Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat 
resultat till fond för yttre underhåll. 

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av föreningens tillgångar som finansierats med eget kapital. 
Beräknas som förhållandet mellan eget kapital och tillgångar.
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter visar hur stor del av föreningens totala 
rörelseintäkter som består av årsavgifter för bostadsrätter.
Skuldsättning per kvadrat totalyta beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid 
årets utgång i förhållande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Skuldsättning per kvadrat upplåten med bostadsrätt beräknas som fastighetslån inklusive 
kortfristig del vid årets utgång i förhållande till fastighetens  kvadratmeter upplåten med 
bostadsrätt.
Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad exklusive räntebidrag i 
förhållande till genomsnittliga fastighetslån.
Räntekänslighet visar hur många procent avgifterna kan behöva höjas om räntan stiger 
med en procentenhet. Beräknas som fastighetslån vid årets utgång i förhållande till 
föreningens intäkter från årsavgifter. 
Sparande per kvadrat totalyta visar det som återstår när avskrivningar och kostnader för 
större investeringar eller planerat underhåll har räknats bort från föreningens resultat. 
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Beräknas genom att återstående belopp delas med den totala ytan i föreningen.

Not 2 Nettoomsättning

2024 2023

Årsavgifter 1 900 260 1 652 400
Hyror lokaler 11 340 9 864
Hyror parkeringar 3 600 0
Överlåtelse/pantsättningsavgifter och avgifter 
andrahandsuthyrning 5 071 2 762

Summa 1 920 271 1 665 026

I föreningens årsavgifter ingår kostnad för värme, vatten samt abonnemang för TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Löpande underhåll 611 514 625 950
Periodiskt underhåll 89 927 718 804
Uppvärmningskostnad 608 928 485 374
Rengöring ventilation, brandskydd 1 438 0
Vatten- och avloppsavgifter 97 267 91 428
Elavgifter 58 405 65 841
Renhållning 74 304 72 467
Snöröjning 27 497 30 303
Förbrukningsinventarier/materiel 11 426 49 023
Fastighetsförsäkringar 134 434 123 506
TV, bredband och telefoni 93 783 93 832
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 219 367 157 935

Summa 2 028 290 2 514 463

Not 4 Personalkostnader

2024 2023

Arvoden till styrelsen 84 500 40 298
Löner och ersättningar till övriga anställda 30 597 34 060
Sociala avgifter enligt lag och avtal 19 539 8 866

Summa 134 636 83 224
  
Föreningen har under året haft en man anställd. Styrelsen 

  arvoderas enligt arvoden fastställda av föreningsstämman.
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingående anskaffningsvärde byggnad 4 406 156 4 406 156

Utgående anskaffningsvärde 4 406 156 4 406 156

Ingående ackumulerade avskrivningar -1 655 240 -1 567 117
Årets avskrivning -88 123 -88 123

Utgående ackumulerade avskrivningar -1 743 363 -1 655 240

Mark 9 096 000 9 096 000

Summa bokfört värde 11 758 793 11 846 916

Taxeringsvärde byggnader 17 103 000 11 962 000
Taxeringsvärde mark 12 146 000 9 096 000

29 249 000 21 058 000

Not 6 Ställda säkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4 543 900 4 543 900

Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Nordea 496 543 287 799
Swedbank 7 622 187 650

Summa 504 165 475 449
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare Ränta
Amortering

kommande år Skuld Omsättes
Hälsinglands sparbank 4,74% 29 000 1 319 500 2025-05-31
Hälsinglands sparbank 4,55% 42 864 1 478 708 2026-05-31
Hälsinglands sparbank 4,74% 20 000 920 000 3 mån
Häsinglands sparbank 4,74% 14 000 682 500 3 mån

Summa fastighetslån 105 864 4 400 708

Nästa års omförhandlingar av långfristiga 
skulder: -2 922 000

Nästa års amortering av långfristiga 
skulder: -42 864

Summa långfristig del 1 435 844

Om fem år beräknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgå till 3 871 388

Not 9 Övriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Personalskatt 9 000 9 000
Sociala avgifter 918 918
Övriga skulder 950 950

Summa 10 868 10 868

Hudiksvall den dag som framgår av vår elektroniska signatur

Elisabeth Greek Ebba Hallberg Niclas Sjödin
Ordförande

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska signatur

Joanna Uhlin
Auktoriserad revisor, Ess2 Redovisning & Revision AB
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